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ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

e - : \\ Im Rahmen der Entwicklungsstudie wurden parallel
‘\ PR : drei Fachgutachten fiir das Untersuchungsgebiet
\ < e erarbeitet (teilweise in Abstimmung):
) = Schnackenburgallee o  Verkehrsplanerische Ist-Analyse
\ N \ (Planersocietat)
N \ ° Starkregenvorsorgekonzept (Hamburg
SS \\ Wasser)
5 N ° Klimaanpassungs- und Hitzevorsorgekonzept.
Ao Ranmenpian (K-Plan und Climaticon)
|\ s ° Zusammenfihrung der Gutsachten mit
~q // N - -;"" stadtplanerischer Analyse (BPW und Zebau)
. ‘—“‘_ _‘;-* 1 B .
Durch die Verlagerung des Fernbahnhofes Altona I Y 1 )= @ ngaudebestand und
in den Bereich der heutigen S-Bahn-Station I Untersuchungsgebiet | \.-."L‘ _ _'; Flachennutzung
Diebsteich (Eréffnung geplant fir 2027) wird sich | Diebsteich-West -
das Umfeld durch die neue Lagequalitat absehbar
verandern. In diesem Einflussbereich liegt das
gewerblich genutzte Untersuchungsgebiet
~Gewerbestandort Diebsteich West",
Aufgabenstellung
» Mit Blick auf anstehende Umstrukturierungen werden im Folgenden die
Herausforderungen und Potenziale des Standorts herausgearbeitet
* und geeignete MaBnahmen zur zukunftsfdhigen und nachfragegerechten
Weiterentwicklung aufgezeigt. @ Mobilitat und Verkehr

Hamburg
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GUTACHTEN ZUM GEWERBESTANDORT DIEBSTEICH-WEST

&

Verkehrsplanerische

Ist-Analyse -
@EOP

Konzept zur Klimaanpassungskonzept
Starkregenvorsorge ~ Mit Hitzevorsorge
(Entwurfsfassung)

Zusammenfassende
Entwicklungsstudie
Diebsteich-West
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LAGEQUALITATEN UND CHARAKTERISIERUNG

1/ Lage 2/ Charakterisierung 3/ Verkehrliche Lage
Lage Charakterisierung Verkehrliche Lage
Das Untersuchungsgebiet ,Diebsteich-West” e Es handelt sich um einen innerstadtischen  Das Gebiet weist eine sehr gute iiberértliche
in integrierter L it i i - i
e liegt im innerstadtischen Kernbereich des Bezirks Seerv:s;?eedsetsztdeonr"t\ll:tlznjﬁg;Inerter agem Vlerkehrsanbmdung fur den Kfz-Verkehr und damit
Altona der Freien und Hansestadt Hamburg . eine hohe Lagegunst als Gewerbestandort auf.
« im Siidosten des Stadtteils Bahrenfeld ¢ Insgesamt liegen rund 750 Gewerbeanmeldungen vor « Uber den IBornlkampswegl und die Schnackenburgallee
(2022). besteht eine direkte Anbindung an die

Bundesautobahn 7 (HH-Volkspark). Der Holstenkamp
stellt ebenfalls eine wichtige Verbindung dar.

* undumfasst eine Gréke von knapp 58 ha. ¢ Neben produzierendem Gewerbe sind verschiedene

Im Osten wir das Gebiet durch die Bahngleise der Handwerksbetriebe und dienstleistungsorientierte
S-Bahntrasse begrenzt. Im Norden grenzen die Gewerbehdfe ansassig. « Mit der StresemannstraRe besteht eine direkte
Volksparkachse sowie der Gewerbe- und Anbindung an eine BundesstraBe mit wichtiger
Industriestandort Schnackenburgallee an das ErschlieBungsfunktion (Magistrale 2).
Untersuchungsgebiet.

¢ Diverse Grohandelsnutzungen pragen den Charakter
des Gebiets.

e Flachen zur Wohnnutzung sind primar an den
Gebietsrandern verortet.



RAHMENBEDINGUNG: GEWERBEFLACHEN IN ALTONA

Da GE/GI-Flachen eine zentrale Basis fiir
Besondere Herausforderung in Altona: Wachstum und Beschaftigung sind

Sehr begrenztes Angebot an GE/GI-Flachen
»> ist Bestandssicherung und

Denn: Es ist ein fortlaufender Verlust an GE, Gl zu verzeichnen Bestandsentwicklung notwendig
(BWI, HK, HWK, Industrieverband)

55,4 ha Flachenverluste zwischen 2001-2023 durch Umwandlung

(Kihne, Gaswerk, Othmarschen-Park, Kolbenhofe, Celsiusweg)

GE, Gl Flachen in Altona

200 | 35 ;
oo N 02,4

260 280 300 320 340 360 380

Die zentrale Ziele des Gewerbeflachen-
konzeptes Altona, wie

e Sicherung der bestehenden Gebiete

in ha
e Funktionale und gestalterische Qualifi-
In 2024 gibt es nur noch 302,4 ha ausgewiesene GE/GI-Gebiete. zierung und Verdichtung
Dies entspricht 3,9 % der Gesamtflache von Altona « klimagerechte Weiterentwicklung
Dariiber hinaus sind durch laufende Verfahren weitere Verluste absehbar sind am Gewerbestandort Diebsteich West

zu verfolgen
voraussichtlich 20 ha weitere Fldchenverluste in den nachsten Jahren

(u.a. Holstenareal (8 ha), Thyssen-Krupp (5 ha))
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ENTWICKLUNGEN IM UMFELD

ST=T—=== \ In den kommenden Jahren wird sich das Umfeld des
S N \ Industrie- und Gewerbestandortes signifikant verandern und
s \ Gewerbestandort erheblich positive Auswirkungen auf den Standort
~ Schnackenburgallee
~ \/ haben.
- - 1
Science City . .
Bahrenfeld 1 N Entwicklung Volkspark- 1. Durch die Er6ffnung der neuen Fernbahnhofes
1 \\ Landschaftsachse Altona und den Ausbau des Velorouten und
/’ N OPNV-Angebotes wird die verkehrliche
y S Neuer Fernbahnhof Altona Erreichbarkeit fiir Beschiftigte und Kunden

erheblich verbessert!

2. Die gewerblichen Entwicklungen im Umfeld
fihren zu einer Erhéhung der Chance
Synergiepotentiale zu nutzen (u.a. Science City

Umsetzung Bahrenfeld, Rahmenplan Diebsteich).
Rahmenplan
Diebsteich 3. Die geplanten Qualifizierungen der Griin- und

Freiraumstrukturen werden den Standort
erheblich Aufwerten (u.a Volksparkachse, A7-
Deckel) !

Griiner Deckel
iiber die A7

Insgesamt wird die integrierte Lage erheblich
gestarkt!

/ Holsten Areal

Mitte Altona 2. Bauabschnitt

Kartengrundlage: LGV
Hamburg
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NUTZUNGEN

Norden Produktion und Handwerk
Kfz-Handelsnutzung

Osten gemischte Nutzungen
Suden Dienstleistungssektor
Westen Logistik und Gewerbehdéfe

» Das Gebiet zeigt insgesamt eine bunte
Nutzungsstruktur und kaum Leestrand

> Hoher Anteil an KFZ-Gewerbe und
Handelsnutzungen

> Viele Gewerbehofe vereinen Handwerk,
Kultur und Dienstleistung

Kartengrundlage: LGV
Hamburg
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NUTZUNGEN > Heterogenes Gebiet mit unterschiedlichen kleinteiligen bis groRflachigen Nutzungen

- - -
- -
1/ Logistik BoschstraRe 4/ MetallgieBereiin der SchiitzenstraRe
- - -
2/ Autohaus LeunastraRe - 5/ GroBhandel im Beerenweg
-
3/ Fachgeschaft SchiitzenstraBe 6/ Handwerkerhof an der RuhrstraBe
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HERAUSFORDERUNGEN- EIGENTUMSVERHALTNISSE

Neben dem StraBenraum gibt es insgesamt
wenig stadtisches Eigentum im Gebiet:

» zwei Gewerbehofe:

» ein Offentlicher Kinderspielplatz

* eine Wohnzeile der SAGA

* eine unbebaute stadtische Gewerbeflache

* eine soziale Nutzung (Wohngruppe,
sozialtherapeutisches Beratungsangebot)

e sowie eine stadtische Flache am Pléner Tunnel

» Begrenzte Einflussmoglichkeiten der
FHH.

» Primar liber Qualifizierung des
offentlichen Raumes + Aktivierung
privater Eigentiimer

Kartengrundlage: LGV
Hamburg
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HERAUSFORDERUNGEN- STADTEBAU

In groBen Teilen des Gebiets besteht ein- bis
zweigeschossige Bebauung.

Durch die geltenden Bebauungsplane sind die
gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich
gesichert! Fiir nahezu alle Grundstiicke ist maximale
GRZ von 0,8 und GFZ von 2,4 festgesetzt.

Das Gebiet weist jedoch eine geringe Dichte /
Ausnutzung auf. Das reale MaR der baulichen
Nutzung liegt bei GRZ: 0,51 und GFZ: 1,08.

» Insgesamt besteht ein gro3es
Nachverdichtungspotential!

BA43
(2006)
GRZ:0,8 ¢ IngroBen Teilen des Gebiets besteht ein- bis
GFZ: 2,4 " BA39 zweigeschossige Bebauung. Darunter befinden sich
(2004) auch einige eingeschossige Hallen mit
GRZ:0,8 Uberdurchschnittlichen Geschosshdéhen.
GFZ: 2,4
) . | o e Vorallem am sudlichen und 6stlichen Rand gibt es
Geringe Dichte BA42 hohere Dichten mit drei bis sechs Geschossen.
[ | (2005)
GRZ:0,8 ¢ Das NH-Hotel an der Stresemannstralle ist mit acht
$ ocrhncean Aac hiacheta Gebgude (Bild 1).
s20s 6 pohe Dichte Kartengrundlage: LGV 1/ Luftbild, I
* Hamburg

Flachenausnutzung je Grundstiick und zuldssige GRZ und GFZ
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RUHENDER VERKEHR RADVERKEHR FUSSVERKEHR

Hoher Parkdruck werktags fiithrt dazu, dass in vielen Eigenstdndige Radverkehrsinfrastruktur ist nur Die FuBverkehrsinfrastruktur weist flachendeckend
Bereichen Seitenridume und Gehwege vollstindig punktuell vorhanden. Die derzeitige Situation groBe Mingel in der Nutzbarkeit auf. Attraktive und
zugeparkt werden und nur eingeschrinkt oder gar entspricht nicht den Anforderungen an eine sichere barrierefreie Gehwege sind derzeit nicht vorhanden
nicht nutzbar sind. und attraktive Radverkehrsfiihrung und Erreichbarkeit
des Gebiets.
m— mittel s hoch gut —Mittel

Qualitat der FuRverkehrsinfrastruktur

Beeintrachtigung durch Parken fiir den FuB- und Radverkehr Radverkehrsinfrastruktur

1/ Beerenweg - Parkende KFZ auf Gehweg 2/ LeunastraBe - Radverkehr im Mischverkehr 3/ SchitzenstraBe - mangelnde Gehwegqualitat

Seite 11 Hamburg



WEITERE HERAUSFORDERUNGEN

Mobilitat

Schwerwiegende Mangel in der
FuB- und Radwegeinfrastruktur
Ungeordnetes MIV-Parken in
groBen Teilen des Gebiets
Teilweise eingeschrankte OPNV-
Erreichbarkeit

Standort- und Freiraum

Mangelnde Aufenthaltsqualitat
im 6ffentlichen Raum
Unzureichende Verkniipfung mit
den nérdlich angrenzenden
Griinraumen

Fehlende Durchquerungen der
grolRen Baublocke

Klimaanpassung

e Stark versiegeltes Gebiet mit
wenigen Griinrdumen

» Bereiche mit erh6hter
Starkregengefiahrdung

* Kaum genutzte Klimaan-
passungspotentiale

Klimaschutz und Energie

e GroBe Bereiche mit Warmever-
sorgung iiber fossile Energie-
trager

* Hoher Anteil an Gebauden mit
unzureichender energetischer
Qualitat

* Kaum Photovoltaik

Seite 12 Hamburg



1.1 LAGEQUALITATEN UND CHARAKTERISIERUNG

Dem gegenliber stehen
besondere Qualitaten, wie

» Integrierte Lage zwischen Kernstadt und
Naherholungsraumen,

Sehr gute Erreichbarkeit fir LKW und
PKW (Fernstralle/Autobahn),

Nahe zu Mitarbeiter*innen, Kunden und
Geschaftspartner*innen,

Planungsrechtlich gesicherte
Gewerbenutzung,

Vielfaltige Mischung gewerblicher
Nutzungen mit wenig Leerstand,

Viele StralRen mit attraktivem
Baumbestand,

Nahe zu neuem Regional- und
Fernbahnhof,

Synergiepotentiale aus prosperierenden
Gebieten im Umfeld,

die den Gewerbestandort Diebsteich West
auszeichnen.

Seite 13 Hamburg



1.1 LAGEQUALITATEN UND CHARAKTERISIERUNG

Dem gegenliber stehen
besondere Qualitaten, wie

» Integrierte Lage zwischen Kernstadt und
Naherholungsraumen,

» Sehr gute Erreichbarkeit fir LKW und
o " PKW (Fernstralle/Autobahn),
Qualitaten starken und ( )
» Nahe zu Mitarbeiter*innen, Kunden und

WE|terentW|CkE|n: Geschaftspartner*innen,
> Attraktiver urbaner Arbeitsstandort > Planungsrechtlich gesicherte
> Stadt der kurzen Wege Gewerbenutzung,

. g pas . > Vielfaltige Misch blich
> Vielfaltige Nutzungsmischung ielfaltige Mischung gewerblicher

Nutzungen mit wenig Leerstand,

> Flexibel & Robust > Viele StraBen mit attraktivem
> Nachhaltig & zukunftsgerecht paumbestand,

» Nahe zu neuem Regional- und
Fernbahnhof,

» Synergiepotentiale aus prosperierenden
Gebieten im Umfeld,

die den Gewerbestandort Diebsteich West
auszeichnen.

Seite 14 Hamburg



ZUKUNFTSSTRATEGIE - INTENSIVIERUNG DER FLACHENEFFIZIENZ @

FOKUSRAUM (Bebauungsplan in Arbeit)
Urbanes Bahnhofsquartier entwickeln

® Qualitativ hochwertige Entwicklung in héherer
Dichte (baulich und Arbeitsplatze)

® Mischung von Gewerbe, Handwerk, Biiro und
Kultur

® Qualifizierung des direkten Bahnhofsumfeldes,
Umnutzung der Kapelle am Diebsteich

GESAMTAREAL

Bezahlbare Raume schaffen:
vielfaltiger Flachenmix, auch Ankauf von Flachen
durch die FHH prifen

Restrukturierung und Nachverdichtung:
mit neuen gewerbehofartigen Strukturen sowie
Nachverdichtung an und auf Gebauden.

Identitat und Quartiersqualitdten starken:
Ausbildung von interessanten Raumfolgen
(adressbildende Blockkanten und Hochpunkte
sowie kleinteilige, hofartige Innenbereiche)

Qualifizierung besonderer Orte:
Kartengrundlage: LGV E|ng§ngSS|tuat|qnen durch pesondere .st"adte-
Hamburg bauliche und freiraumplanerische Qualitat
aufwerten

Seite 15 Hamburg




EXEMPLARISCHE ZUKUNFTSPERSPEKTIVE | - NACHVERDICHTUNG @

Block LeunastraBe/Beerenweg/Stresemannstrale/Bornkampweg

Beispiele flr grundstlicksbezogene Nachverdich-
tungen durch

¢ Aufstockung und Anbau an bestehende Gebaude,

¢ Liickenschliisse und Herstellung von gewerbehof-
ahnlichen Strukturen.

Erganzungsbauten, wie das Bespiel Neuwagen-Tower,
sollten so gesetzt werden, dass Kaltluftstrome fir
eine Be- und Entliftung des Quartiers sorgen

Neuwagen-Tower von Volvo in Basel

Seite 16 Hamburg



ZUKUNFTSSTRATEGIE FUR DIEBSTEICH-WEST

R . - Yy e
obustes klimaresilientes @
Zukunftsgerecht vernetzen Quartier \g&
e Starkung der * Natiirliche Beliiftung durch
Nahmobilitdtsachsen und Gebaudestellung %,%(
Forderung des FuR- und + Entsiegelung, Retentions-
Radverkehrs riume, Dach- und Fassaden- 5
* Verbesserung der griin
intermodalen Verkniipfung & « Blau-Griine-Infrastruktur im
Qualifizierung des OPNV- StraRenraum etablieren
Angebots
Qualifizierung des Standortes 2045 CO,-neutral
+ Neues Image tiber modernes e Zukunftsfahige Energiever-
Bahnhofsquartier mit sorgung durch Fernwarm, }
attraktivem Arbeitsumfeld erneuerbare Energie,

Photovoltaik

e Starkung klimagerechter
Mobilitdtsformen

¢ Ressourcen- und
energieeffiziente Bauweisen

Seite 17 Hamburg

¢ Kleine Platze und griine Inseln

¢ Verkniipfung mit
Volksparkachse



EXEMPLARISCHE ZUKUNFTSPERSPEKTIVE Il - OFFENTLICHER PAUSENRAUM

Ecke RuhrstraBe/Leunastralle

Multifunktional nutzbare Retentionsrdaume dienen
der Klimaanpassung und kénnen zugleich als Entree,
Aufenthalts- oder Spielflachen genutzt werden:

¢ auf einem Teilstlck der Kleingartenanlage
RuhrstraBe/ Leunastralle kdnnte ein
multicodierter Klimapark mit Retentionsraumen
entstehen. In Kombination mit einem griinem
Pausenort konnte Niederschlagswasser
zwischengespeichert werden.

1/ Pocket Park , Bsp.: Sparkasse
Jena

Seite 18 Hamburg



STARKUNG DER NAHMOBILITATSACHSEN

Um die Mobilitdtsoptionen und die Lagegunst des
neuen Fernbahnhofes fiir das Untersuchungsgebiet
sowie die angrenzenden Stadtteile nutzbar zu
machen, ist es erforderlich die wichtigen Nah-
verkehrsachsen (LeunastraRe, LeverkusenstraRe /
Schiitzenstralle, Am Diebsteich, Ruhrstrafie)
insbesondere fiir den Fu- und Radverkehr zu

qualifizieren. »
” D'ebsteich

Fokus: Die Verbindungsachse LeverkusenstraBe /
SchiitzenstraRe ist die wichtigste Verbindung
zwischen neuem Fernbahnhof und den
Kernbereichen in Ottensen und im zentralen Leunastrake
Altona.

Schleswiger
Strale

1/ GroRraumige Verkehrsstrome

Ottensen

Seite 19 Hamburg




Fokusraum

Y
Es wird empfohlen, bis zur Eréffnung des neuen Bahnhofes im Jahr 2027 die wichtige Nahverkehrsachse :" K
Leverkusenstral3e / Schitzenstral3e zu qualifizieren. v/
LeverkusenstraBe Bestand Leverkusenstral3e Vision
|
|
® Unterdimensionierte, z.T. unbefestigte Fuf3- und Radwege ® Anforderungsgerechte Ful3-, Rad- und Verkehrswege
® Ruhender Verkehr fuhrt zu Einschrankungen des ® Beidseitiges Langsparken und Reduktion der Parkstande um ca. 19
Verkehrsflusses (derzeit ca. 70 parkende Autos) °

ca. 15 neue StraBenbaume mit Baumrigolen

ite 2
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Fokusraum

Y
Es wird empfohlen, bis zur Eréffnung des neuen Bahnhofes im Jahr 2027 die wichtige Nahverkehrsachse :" K
Leverkusenstral3e / Schitzenstral3e zu qualifizieren. v/
Schitzenstralle Bestand Schitzenstrale Vision
[
® Unterdimensionierte Ful3- und Radwege °

Anforderungsgerechte Ful3-, Rad- und Verkehrswege
® Ruhender Verkehr dominiert Verkehrsflache (derzeit ca. 55 °

. . } Reduki
parkende Autos) EinbahnstraRenregelung mit Schragparken und Reduktion der

Parkstande um ca. 10

Seite 21 Hamburg



PRIORITARE ARBEITSFELDER VON HEUTE BIS 2027 ...

\

Kommunikation und Einbindung der Akteure

Eigentiimergespréache und runde Tische,
Verwaltungsinterner Workshop mit Fachbehdrden, Kammern und Verbanden

In Abhangigkeit von Ergebnissen: Onlinebeteiligung und Vor-Ort-Workshop

Qualifizierung des Bahnhofsquartiers
Bebauungsplanverfahren BA76 fortfiihren + weitere Nachverdichtung im Block befordern

Sicherung adaquater Nutzungsmix, stadtebauliche Dichte,
Durchwegung, Begleitung BVH am Diebsteich

Eingang West incl. Umnutzung der Kapelle

Platzgestaltung Eingang West incl. Stralenerweiterung
Umnutzungskonzepte flr Kapelle sowie Standortklarung + WB fiir Neubau Kapelle

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit des neuen Bahnhofs

Planung und Umgestaltung der wichtigen Nahverkehrsachsen (insb. FuB- und Radwege)
Priorisierung der Planung und Mittelbeschaffung fiir die Strallen
Am Diebsteich, Leverkusenstralle / Schitzenstralle,

Erste Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Erneuerung der Beschilderung und Kontrolle von Falschparkern,
Behebung von Mangeln im Rahmen von Instandhaltungsarbeiten (etc.).

Seite 22
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Ziel: Sicherung der GE-Flachen und angemessene Nutzung

MU im Nahbereich des Bahnhofes:
\/MU 1: Sicherung Wohnnutzung

\/MU 2: Weitere Lage angemessene
Nutzungen (z.B. Hotel) (kein Wohnen)

Uberwiegend GE-Flichen:

\/GE 1: GE-Nutzungen (Blro zulassig -
Cornils Bauvorhaben Am Diebsteich 11)

\/GE 2: GE-Nutzungen mit Mindestanteil flr
verarbeitendes und produzierendes
Gewerbe (Ausschluss Biro in
Sockelgeschossen)

> Konsens zwischen BWI und D4

® Erweiterung MU Ausweisung oder MK
Ausweisung lehnt BWI ab

Seite 23 Hamburg
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